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 الفرع الثالث: الإجارة بحصة من العائد أو من قيمة الستثمار: 

في ا يء  ن ال عا وت المعاصلاءا .د لا،أن لأجءا العا   م لارة  ن .يمة الصلاأك لأو  ن ال الاج،  

 و ن نلل:

ة بالانلا  مار ب  لارة  )لاارة  ن .يمة الانلا  مار. وبيان نلل لأن لشارا الانلا  مارات  رود الأاال .1

    صلالالا اشاأ الانلالالا  مار والصلالالا،أك الإنلالالاو ية والأشائع الانلالالا  ماراة في الر أك  -المالية  

 ا،أن بإ دذ صيغ ثو :  -الإنو ية

له    بلن ا)لالالاارك المداء بحصلالالاة  ن رلأت  اله في الأراي الانلالالا  مارم وا،أن المشااااركة: .أ

  صة  ن الءبل، لأم لأن الماك  ن ال)ءا،ين والعم   ن لأ دوما، فأأ رود  )اراة.

بلن ا،أن لفمداء  صلاة  ن ربل الانلا  مار،  ن شون لأن ا)لاارك بءلأت  اله في  المضااربة: . ب

 الص دوق.

وفيأا ا،أن لفمداء مالأاي   لأجء  عفأأ او قع  ن  رفغ الان  مار  الوكالة في الاستثمار:   .ج

 بصء  ال رء رما لنا اان الان  مار .د  وأ ربحل لأأ لا.  

 بوحدى طريقتين:  بالاستثمار الوكيل  أجر  ويتحدد

لأن ا،أن للاه  رفغ  وقأع   لا  لألف رالااك، وولاجا وأ المعمأك بلاه رلاالرلال في الأالااللاة    :الأولى

بالانلا  مار في الصلا،أك الإنلاو ية، فيجع  لفمداء مالأاي    رفغ لألف رااك   وً. وراشا اضلاف لل   

 بلن ا،أن له الءبل الزائد رن  د  عين.  -اما نيلتي–الجء  افز لأشاي  

  نلاأاي  %2       الانلا  مار  .يمة صلاافي   ن   عفأ ة  ب  لارةمالأاي    لأن ا،أن لأجء المداء    :الثانية

  الملااك   رلأت  الاان  ففأ.  الانلالالالا  ملاارالاة  الصلالالالا لااشاأ  لشارا  في  رلاالرلال  بلاه  المعمأك  وأ  الأأ خ لالالالاء، وولاج  ربل

ولأ اامر .يم ه ر د ال صلالاوية    ، 4  في لالا حأ المداء م200ال صلالاوية لأصلالارحر .يم ه م  ور د   100م

 .وو،جا  ، 1  في،أن لفمداء م50م

لجارا الصلاأك والمعدات ب  لارة  ن رائدوا ال )لاغيفي، الن اؤجءه لأصلاوً  دراً لفدخ  اعوار   .2

 لأو نيارا ومحأ نلل ولا،أن الجءا م رة  ن رائد ال )غي  االءبع وال فث ومحأه.

ة نلاأيءا بإجارا انلامأا ورو  أا ال جاراة  رود ال خيم، وفيه لاوأأ نلاءاة نات رو ة لاجارا .3

لم لا  مء اف زأ بال )لاغي  وفول لمأاصلاواتها ونلاءوفه ب  لارة  ن رأائد ال )لاغي ،     ا يء  ن  

 الو اشق والمقارف والم  جات الص ارية العالمية
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و.لاد اخ فف لأولا  العفف في  ،ف الإجلاارا بحصلالالالاة  )لالالالاارلاة  ن ال لاالاج رف  .ألين، لأرجحأملاا  

   وت الح ابفة، وار  وا نلل مأع  )اراة لا لجارا.الجأاد. ووأ  ج

و ن لأشلة وجا الوأك: الويات رف  الم لالالاا.اا والمزاررة  فود ثرر جأاد الم لالالاا.اا والمزاررة  

بن رمء رن ا  ثرر في الصلاحيحينبجزي  )لااع  عفأأ  ما اخءل  ن الرد بلشلة  ن ال لا ة،   أا  ا  

    لأن ال ري   أا  ن ثمء لأو درع.را   لأو  خي  ب)قء  ا اخءل     

 الفرع الرابع: اجتماع الأجر والربح في المضاربة:

 ن    ةلأو  صلالالالا   ،–املاا في الإجلاارا    –الاوأ الووألااي رف  لأن لفعلاا لا  لأن ا لااك لأجءه  رفغلال  وقأرلال  

 .-اما في المزاررة والم ا.اا  – ن ال الاج   صة لأو  ،  –اما في المضاربة    –الءبل  

 :والءبل في المضاربة فو اخفأ  ن  الينفل ا لنا جمع بين الجء  

 أل يكون الأجر في مقابل مصروفات تتعلق بالمضاربة:الحال الأولى:  

  وً، وليس   %30ونلل بلن اُجع  لفمضلالالاارب لأجء  حدش اللف رااك  ع  صلالالا ه  ن الءبل  

 وجا الجء في  واب   صءوفات لا،ردوا المضارب.

مووات لا رو.ة لأا بلرماك المضلااربة لا ب)لا،     و ن وجه الحاك  ا لأ نلاءط المضلاارب ل و لاه

  رانء ولا ريء  رانء، الن ا) ط له خصف مووات  لافه و )ءبه في الحضء في ريء و.ر المضاربة. 

بلاالاولااق الووألااي  لن   ال حءاف   ن نلالالالاءط المضلالالالالااربلاة لألا ا،أن ل لاد  و ،ف ولاجه الحلااك: 

ل)لالاءاة في الءبل، ووأ خو   و ضلالا   ال)لالاءا،ين  رفغ  حدش  ن الماك، لن نلل اؤشم لل  .قع ا

 .  العود، ولن المضارب نءال في الماك بحص ه  ن الءبل

لنا نلالالالاءط مابن الم لالاجر: لأجمع الالا   ن    قااال  لأولالا  العفف رف  لبقلالااك الوءاد  حوظ ر لالاه  ن 

 .لأ دوما لأو اووما ل و ه شراوف  عفأ ة

 الحال الثانية: أن يكون الأجر في مقابل مصروفات تتعلق بالمضاربة:

 وصأرا نلل لأن او قع المضارب  ن وراي المضاربة  رالغ في  واب   صءوفات   عدشا.  

 ووجه المصءوفات رف  مأرين:

 النو  الأول: المصروفات المباشرة:  

 ووي المصءوفات الخاصة بان  مار وراي المضاربة، و ن لأ  ف أا:

 لا،اليف نءاي الرضارة وموفأا ولاخزا أا ولا جيفأا ومحأ نلل. .1
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 مووات نوء المضارب  ن  لا  و )ءب و  ،ن ولاجااء نوء ومحأوا بح ت العء .  .2

 .لألا ارانءه المضارب ب و ه  لأجأر العا فين في المضاربة ونلل فيما جءت العاشا .3

 لا،اليف الحصأك رف  لامأا  لأراي المضاربة. .4

ن وراي  فأجه المصلاءوفات ا حمفأا وراي المضلااربة، و ا شفعه المضلاارب   أا ففه لأن او قعه  

 المضاربة، ولا اعد نلل  ن اج ماع الجء والءبل.  

 النوع الثاني: المصروفات غير المباشرة:

 ووي  صءوفات المضارب ال ي لا لا عفأ ب)،   رانء بأراي المضاربة، و ن لأ  ف أا:

المصلاءوفات ال)لاخصلاية، ووي ال ووات ال ي لا عفأ بالمضلاارب مو لاه  ن  لا  و )لاءب   .1

 لأث اي  زاول ه المضاربة في ريء  اك ال وء.و  ،ن و ءات  

 صلالالالاءوفلاات المضلالالالاارب الإشارالاة والعمأ يلاة ال ي لا لا عفأ بلاالمضلالالالاارب،   لا  لأن ا،أن   .2

المضلالاارب نلالاءاة لأا لأم)لالاقة   عدشا ولالخج ال أاك  ن الم لالا  مءان  ضلالااربة، وا،أن  

لف)لاءاة  صلاءوفات لا لاءلارط ب)لا،   رانلاء بأراي المضلااربة     رنلاأأ لا لاجي  ال)لاءاة  

 و ،افآت لأرضاي  جفس الإشارا والمصءوفات ال  أاوية ومحأوا.

فألاجه المصلالالالاءوفلاات ا حمفألاا المضلالالالاارب في  لااللاه الخلااص ولا اجأد لأن او قعألاا  ن ورلااي  

اؤشم لل  اج ماع الجء   -ووي لي لار  ن لأرماك المضلااربة–المضلااربة  لن لأخجه لأجءاً في  وابفأا  

الماك في الءبل، فود لاءبل المضلااربة لألوا في لا ويد   أا  والءبل له رف  وجه ام ع  ن انلا ااه  ع رب  

 المضارب في شفع مووات لأرماك لأخءذ له، فأجا اما لأ ان ط ل و ه لأجءا  حدشاً  ع الءبل.

 الفرع الخامس: اجتماع الأجر والربح في الشركة:

الماك  في المضلالااربة ا،أن الماك  ن لأ د ال)لالاءا،ين والعم   ن الآخء، بي ما في ال)لالاءاة ا،أن  

 والعم    أما جميعا لأو ا،أن الماك   أما والعم   ن لأ دوما لأو الماك  ن لأ دوما والعم    أما. 

 فأ  اجأد في الحاك ال ي ا،أن فيأا ال)ءال .دأ  الًا ورموً لأن اجمع بين الجء والءبل 

 الجأاب فيه لاوصي :

 اصلالالال  لن وجا  فإن اان ا لالالا حأ الجء والءبل لمو بٍ وا د ووأ اأمه .دأ الماك فو .1

 اؤشم لل  .قع الم)اراة في الءبل.
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ولأ ا لنا اان انلا حوا.ه ل جء لمو ب آخء ريء الم)لااراة، فيجأد لنا اان الجء في  واب    .2

رم    ضلالالارط  عفأأ، و ن لأ  فة نلل لأن اعين لأ د ال)لالالاءااي  داءاً لف)لالالاءاة لأو رضلالالاأ  

ا.لاه لفءبل، لملاه   جفس لشارا، بلالجء  حلادش ورملا   حلادش، فو  ءل في نللال  ع انلالالالا حولا 

انلالا حأ الءبل بصلالاو ه نلالاءا،ل، وانلالا حأ الجء ب،أمه لأجيءاً، ووجا  ا رفيه العم  الآن  

  يث .د ا،أن بعب  وك ال)ءاة لأرضاي  جفس لشارا فيأا لأو  داءان فيأا ومحأ نلل.

 المطلب الخامس: حافز الأداء:  *

 الفرع الأول: تعريفه: 

لأشائه. وا،أن راشا رأضلال دائداً رن العأد الصلافي  وأ رأد ا لا حوه العا    واب    لان  

 الموءر له في لأص  العود.

 و.د اوءد  افز الشاي ل جيء لأو لفمضارب لأو لفأاي .

  لااللاه ل جيء: لن خقلار ولاجا ال أب رلاداً ففلال شروف، ولن خق لاه اليأأ ففلال شروملاان، فلااللادروف  

 ال اني  افز لأشاي  واب  لاعجي  لمجاد العم .

 فإن داش ثمن الريع رف  اجا فالزااشا لل. %1 : بع وجا ال أب ب،جا ولل  و  اله لفأاي

و  اله لفمضلاارب: لل ثفث الءبل، فإن لاجاود الءبل مصلاف رلأت الماك ففل مصلاف الءبل لأو 

 لل الءبل افه.

 الفرع الثاني: تكييفه الشرعي: 

اجلاار  القريت  ا،يف  افز الشاي رف  لأمه جعلا    فالعلاا   لمملاا ا لالالالا حولاه ب حويأ م يجلاة، الن  

رف  ال ي والحوار رف   صلالالالاأك الماي والمحصلالالالا  رف  لاحصلالالالاي  الدان والمحا ي رف  ا لالالالات 

الوضلالاية وال لالام لالاار رف  الريع، ومحأ نلل، ولمما نلالااغ ال عا.د  ع الجأالة  لن رود الجعالة ريء  

لادأ لادأ ا لالالا قيع العا   ف لالالاخ العود      ا وجد ضلالالاءراً في الانلالالا مءار فيه، بي ما الإجارا رود  

فلاانلالالالا ط للاه العفف بلاالعأد والمعأد، وللاجا فلاإن الجعلااللاة لاجأد في  لاالات لا لاجأد فيألاا الإجلاارا،  

فيما لنا اان العم   جأألًا لا ا لا قيع العا.دان ضلارقه ففأما لأن ا عا.دا جعالة لا لجارا، وبجا ا  وي  

 ن ال)لالالالايي    الضلالالالاءر رن لأم   أملاا، بلا  لملاه اجأد في الجعلااللاة اأن العأد مالجعلا   م لالالالارلاة  عفأ لاة

، و ن  «من قتال قتيلاً فلاه ساااالباه»:  المجلاارلا  رفيلاه، ولن الاان  ولاداره  جأألًا  و  لاه .أك ال ري  

 المعفأأ لأن  ودار ال فت  جأأك.
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 :حالتان له  فالجعل هذا  وعلى

 ن ثمن  ا لاريع. ووجا    %2لأن ا،أن وأ العأد و ده، الن اوأك لف لام لاار بع ولل   :الأولى

 لا ا م   افز لأشاي.

لأن ا،أن  ع رأد آخء  عفأأ، الن اضلالالاف لل  لأجء لأجيء لأو واي  لأو ربل  ضلالالاارب،    :الثانية

 اما في ال  فة ال ابوة، ووجا وأ الموصأش بحافز الشاي.

 افز:الفرع الثالث: الجمع بين الربح والح

.د ا وأ ال)لالالاءا،ان في رود المضلالالااربة رف  لأن ا،أن لفعا    افز لأشاي دائداً رف   صلالالا ه  ن  

 الءبل. و افز الشاي لف)ءال المضارب له صأر   عدشا، م)يء لل  لأبءد صأرلاين   أا:

 الصورة الأولى: تغير نسبة مقاسمة الأرباح بتغير تحقق الأرباح:

 ن رلأت الماك ف ،أن . لالامة الرباح    %20بحل اعاشك  ونلل الن اواك: لنا  وور ال)لالاءاة ر

  اصلالاوة بين العا   مالمضلالاارب  ورب الماك، فإنا لاجاودت نلل ف ،أن  وانلالامة  ا داش رن نلل 

 .%30ولءب الماك   %70لفعا    

لل  لاحءامألاا  لاا  ن الريع ين في   وال)لالالالاافعيلاة،  فألاجه الصلالالالاأرا نوت بعب الووألااي االملاال،يلاة

 لعا   فيأا  جأأك فأي  ن الغءر.  بيعة، ولن مصيت ا

وال أء جأاد وجه الصلالاأرا  لن الصلالا  في العوأش وال)لالاءوط الصلالاحة، ولا شلي  رف  الم ع  

و ا، وا،ي ف  ا اعق  لفعا    ن دااشا رف  لأمه دااشا في  صلالا ه  ن الءبل، لأو رف  لأمه جع ، في،أن  

 لءبل.     حول لحصة  ن الءبل بمجءش  أأره، والجع  في  اك دااشا ا

ولأ ا الوأك بلاا  ن الريع ين في بيعة فغيء   لالافف  فالمضلالااربة لي لالار بيعل، ولا اصلالال .يانلالاأا  

رف  الريع  فلاإن الءبل اللاجم ا لالالالا حولاه العلاا لا  لا ام،ن و.أرلاه للا رف  ل لادذ الصلالالالاو ين، في عين للاه 

ال زاع    لأ لادوملاا  فو اوضلالالالاي لل  ال  لاادع، بخو  الريع فو الادرذ بلالم الصلالالالاو ين و.ع العولاد في )لالالالال

 بجلل.

ولأ لاا الوأك بلالن فيلاه جألااللاة، فصلالالالاحيل ول، ألاا جألااللاة لاؤوك لل  العفف رف  وجلاه لا اؤشم لل   

الم ادرة، ووجا اما لأن  ودار  ا نيلخجه العا    ن الءبل في لأم رود  ضاربة  جأأك اب داي  ول،ن  

يور الزااشا رف  لأاا نلل  غ وء  ل،أمه اؤوك لل  العفف رف  وجه لا اؤشم لل  ال زاع. ولأاضل لنا ا

 .جع  فالجعالة لاح م  الجأالة، اما نرأ
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 ولأجه الم للة مرائء ناءوا لأو  العفف في ال شاد في العأد. و ن نلل:

لأ .لااك: لن خقلار ال أب اليأأ ففلال شروف، ولن خق لاه رلاداً ففلال مصلالالالاف شروف،  في الإجلاارا   .1

:  واخ يار ابن الويف. .اك ه، صلال، ووأ .أك الح وية وروااة رن الإ اأ لأ مد،  بوصلاد لاعجيف

  –ثف ناء ال  فلاة الم ولاد لاة    –الإجلاارا  رأملال ريء  عين  رولاد  م.لاد لالادرأا الحلااجلاة لل  لأن ا،أن  

ولا جألااللاة لاعأش لل     ،ولا  حلاجور في نللال ولا خقء ولا رءر ولا لأالا   لااك بلاالرلاافلا   :ثف .لااك

 .العم  ولا لل  العأد 

  : لأمه شفع لأرضلالالالاه لل   ن ازررأا و.اك رن رمء    في المزاررة:  ا جاي في صلالالالاحيل الرخارم .2

صلالالالاحلاابي    ، ولف اخلاالولاه لن جلااي رمء بلاالرلاجر  ن ر لاده ففلاه الاجا، ولن جلاايوا بلاالرلاجر ففأف الاجام

   وا د.

لن انلا ذ به بءاً ففه ال صلاف،    :الو اوذ الأ داة: مففأ شفع لليه لألول و.اكالمضلااربة، .اك في في  .3

انلالا ذ به نلالاعيءاً ففه ال فث، صلالال و ا انلالا ذ انلالا حأ    ولن انلالا ذ به ش.يول ففه الءبع، ولن

 الم)ءوط .

 الصورة الثانية: استحقاق العامل ربح ما زاد عن نسبة معينة: 

 ن رلأت الماك ف ،أن . لامة الرباح   اصلاوة   %20الن اواك: لنا  وور ال)لاءاة ربحل اعاشك  

 رن نلل لفعا   و ده.بين العا   مالمضارب  ورب الماك، فإنا لاجاودت نلل في،أن  ا داش 

ن  و ضلالالالا  رولاد ال)لالالالاءالاة انلالالالا أاي  فلاجولات بعب المعلااصلالالالاءان لل  لاحءاف ولاجه الصلالالالاأرا  ل

وخ لالالالاء   ،ولنا رء لاا خ لالالالاء رب الملااك  لااللاه  ،ال)لالالالاءا،ين في المغ ف والمغءأ، فلاإنا ر ملاا ر ملاا جميعلال

 .العا   جأده، ووجا ال)ءط ا افي  و ض  العود فأأ فاند

الجأاد  فلاإن ولاجا ال)لالالالاءط لا اؤشم لل  .قع الم)لالالالاارالاة في الربلااح  لن   – والله لأرفف  – وال أء  

الم أي ر ه في المضلااربة لأن ا)لا ط لأ د العا.دان نلاءفل اؤشم لل  .قع انلا ااأما في الءبل  قفول   

في  داث رافع بن خداج ال لالالالاابأ، الن ا)لالالالا ط لأ دوملاا لأن لا،أن لأوك    فألاجا الجم ا  ر لاه ال ري  

ن الموانلامة، فأ ا .د لا ا حوأ  ن الءبل لأا ء  ن  مة في لا لثء الم)لاءوط له بالءبل  لألف رااك له ثف لا،أ 

 و ده، لأ ا في الصأرا ال ي  ع ا ف،    أما ني  حأ مصيرل  ن الءبل لا  حالة في  اك  أأره. 

لأمه .اك: لا بلت لأن اوأك: بع    ا رواه الرخلاارم لاعفيولال رن ابن ررلاات    ومريء وجه الم لالالالاللة

  ، فما داش رف  اجا واجا فأأ لل.  وجا ال أب
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 ومن تطبيقات هذه المسألة: *

في وشائع المضلالااربة في المصلالاار  الإنلالاو ية وصلالا،أك المضلالااربة لا حدش  صلالاة المضلالاارب  

ب  لالالارة  )لالالاارة  ن الءبل، ولج  لا)لالالاجيع لأرباب ال أاك رف    -الر ل لأو المصلالالادر لفصلالالا،أك –

  وً لرباب ال أاك    %80بل وي الرف   الانلالا  مار في الأشائع لأو الصلالا،أك لا،أن  صلالا أف  ن الء

لفر ل المضلالالاارب في الأشاعة لأو المصلالالادر لفصلالالال، وفي المواب  و    ا،أن العائد المأدع    %20و

رف  الأشاعلاة لأو الصلالالالال  ولااربلال لف أداعلاات في مرلاائء لافلال المعلاا وت في النلالالالاأاق الملااليلاة، اجعلا  

 فما داش فأأ لفمضارب. افز لأشاي لفمضارب بلمه لنا لاجاود الءبل  داً  عي ا  

 الفرع الرابع: الجمع بين الأجر والحافز )الجعل(:

 اج ماع الجء والحافز .د ا رء لليه لوك ووفة رف  لأمه جمع بين   ضاشان:

 فالجء  حفه العوأش الود ة بي ما الحافز في العوأش ريء الود ة.

 اره لاحداداً للا بعد  أأر ال  يجة.والجء  حدش اب داي بودر  عفأأ، بي ما الحافز لا ا رين  ود

 والجء لمما ا،أن  واب  رم   عفأأ بي ما الحافز .د ا،أن العم  فيه  جأألًا.

 ولجا فإن الجمع بي أما .د ا خج  يفة لإبءاأ رود لادأ ا،أن فيه العأد والعم   جأألين.

 بشرطين:وال أء جأاد الجمع بين الجء والحافز مالجع   في رود وا د  

لأن ا،أن العأد الموصلالاأش لأصلالاالة في العود وأ الجء  لمه العأد المعفأأ. و ي مج    الأول:

لاغ وء الجألااللاة في الحلاافز  ل،أملاه لالاابعلال، ورف  ولاجا فو اجأد لبءاأ رولاد لادأ ا،أن فيلاه العأد  لاافز 

ية  لأشاي  جأأك ثف اضلالاف لليه لأجء  عفأأ ريء  وصلالاأش ولمما اءاش   ه لأن ا،أن  يفة لإضلالاواي ال)لالاءر

 رف  العود.

لأن ا،أن الجء  عفأ ل، والعم  الجم ا  حأ به الجء  عفأ ل   ضرقل، ولأ ا الحافز    الثاني:

والعم  الجم ا لالالالا حأ به الحافز ف غ وء الجأالة فيأما  ا شا ا لاابعين ريء  وصلالالالاأشان بالصلالالالاالة في 

 العود، لاقريول لفواردا ال)ءرية، اغ وء لارعل  الا اغ وء ان وولًا.

إنا لاحوأ ال)لالالالاءفان ال لالالالاابوان فو  ءل بضلالالالاف الحافز لل  الجء ولأ اان الحافز لأو العم   ف

 جأألين جألااللاة لا لاؤشم لل  الم لاادرلاة، وا،أن العولاد لاد لال ل،أملاه    -لأم لفحلاافز فوط–المولاابلا  للاه  

 رود لجارا، ولأ ا الجعالة فيه فأي لاابعة.
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 :ذلك  تطبيقات ومن

 ن   %2الانلالا  ماراة بالأاالة في الانلالا  مار بلن ا،أن لفمداء لأجء  عفأأ      لشارا الصلالا اشاأ   .1

صلاافي .يمة لأصلاأك الصلا دوق، و افز لأشاي بلن ا لا حأ المداء  ا داش  ن الءبل رن  د  عين.  

 فالجء و ا  عفأأ اب داي بي ما الحافز لا اعفف للا ر د ال صوية.

الأاي   رفغل  وقأرل لأو م لارة  ن  رفغ   وشائع وصلا،أك الأاالة بالانلا  مار،  يث ا،أن لأجء .2

 الان  مار، والءبل لءب الماك و ا داش  ن الءبل رن  د  عين في،أن لفأاي .  

لشارا ال ل ين ال عاوني، بلن اجع  ل)لالاءاة الإشارا لأجء  عفأأ ب  لالارة  ن .يمة وثيوة ال ل ين       .3

. فلاالجء  عفأأ اب لاداي  %10 لا    ن .يملاة الأثيولاة، و لاافز لأشاي ب  لالالالارلاة  ن الولاائب ال لال ي ي   5%

لا    -ووأ الوءق بين الانلالا ااات وال عأاضلالاات–بي ما الحافز  جأأك  لن الوائب ال ل ي ي  

ا،أن  ا لا لا حوه نلاءاة   لأناعفف للا في اااة ال لا ة، وا)لا ط و ا لضلاافة لل  ال)لاءفين ال لاابوين  

لأو لأا ء  ن الولاائب  لن    %50، فو اجأد لأن ا،أن  لاافز الشاي  الإشارا  ن الولاائب وأ ال.لا 

لأن ا،أن لالاابعلال فلاإنا الاان  لاا لا لالالالا حولاه  ن الولاائب وأ الا ء فو    -املاا نلالالالارأ-نلالالالاءط الحلاافز  

 ا حوأ وجا ال)ءط.

 ،لاافلاآت المأ وين والملاداءان في ال)لالالالاءالاات، فوي ا يء  ن ال)لالالالاءالاات اجعلا  لفمأ ف لأجء   .4

ولاجه الحلااك لأن اولادر   عفأأ و لاافز لأشاي في  لااك لاحويأ ال)لالالالاءالاة لأربلاا لال جيلادا. وولا  اجأد في  

 ن    %1الحلاافز ب  لالالالارلاة  ن الءبل الالن ا وأ رف  لأن ا،أن لأجء المأ ف لألولال بلاالإضلالالالاافلاة لل   

 الجأاد.  -والله لأرفف–الءبل في  اك داش الءبل رن  د  عين  ال أء  

 المطلب السادس: الرسوم: *

 ولااب   الءنلالالالاأأ  صلالالالاقفل  الي  علااصلالالالاء، ووي  ءاشفة ل جأر  لن الءنلالالالاأأ  رلاالغ  اليلاة في  

 خد ات، فالعود الجم ا  حأ به الءنف وأ رود لجارا لأرماك.

ورف  وجا في) ط لفءنأأ نءوط الجء في ال)ءاعة، و ن نلل لأن ا،أن الءنف  عفأ ل ر د  

 العود ولأن لا،أن الخد ة المود ة  را ة  عفأ ة.

ورنلاأأ    فمن لأ  فة الءنلاأأ المرا ة نلاءرل: رنلاأأ لصلادار بقا.ة الخصلاف الوأرم، ولاجدادوا،

ال لالالاحت ال ودم بها، ورنلالالاأأ الانلالالا ااات في رضلالالاأاة الصلالالاالات والمداة نات الم وعة المرا ة،  

 ومحأ نلل.
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و ن لأ  فة الءنلاأأ المحء ة نلاءرل: رنلاأأ ا)لاف الح لااب مو ع اه لأن العمي  لنا  ءر نلاي،ا  

 ليس له رصيد فيوءضه الر ل بودر  ا ام،)ف  ن   ابه والخج رفيه رنمل .

 

 **  **  ** 
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 الصياغة القانونية للعقود: المبحث الحادي عشر
 المطلب الأول: خصائص الصياغة القانونية: *

 لام اد الصيارة الوامأمية لفعوأش بعدش  ن الخصائم،  ن لأبءدوا:

 القأك: فأي في العاشا  ،أمة  ن صوحات، ولاص  في بعب العوأش لل   مات الصوحات. .1

والورأك، ب  لا)لام  ب أشوا ال زا ات العا.دان والقأارئ  ال)لامألية: فو لاو صلاء رف  الإاجاب   .2

 رف  العود وال حااف وريء نلل.

ال وصلالاي : فو ا، و  فيأا راشا باللوا  العا ة والمجمفة ب  لاوصلالا  الحالات والا  مالات   .3

 لدرجة ال ،ءار لأ ياما.

ا.دان وال)لالالاأأش،  ال أثيأ: فالعوأش الوامأمية لا،أن  أثوة ا ابيل بلوراق رنلالالامية ولاأا.يع الم ع .4

فو اورلا  في الصلالالالايلاارلاة الولاامأميلاة ال علاا.لاد الفوري لأو بمخلاافرلاات ريء رنلالالالاميلاة اءنلالالالاائلا  الجأاك  

والإامي  ال)لالاخصلالاي للا لنا اان و اك الاوا.ية نلالاابوة بين القءفين رف  لجءاي روأش   لالا ورفية  

 وفأ آلية  حدشا.

ل ،ا ل  ن الصلالالالايارة ريء الوامأمية   لأا ء   - ن  يث الجمفة–الإ ،اأ: فالصلالالالايارة الوامأمية   .5

 مرءاً لاا  عدا  ن .ر   حا ين   خصصين.
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مكونة من صفحات، وتصل في بعضتكونفي العادة:  الطول

العقود إلى مئات الصفحات

ودها فلا تقتصر على الإيجاب والقبول، بل تشمل بن: الشمولية

التزامات العاقدين والطوارئ على العقد والتحاكم وغير ذلك

بل فلا يكتفى فيها عادة بالألفاظ العامة والمجملة: التفصيل

تفصل الحالت والحتمالت لدرجة التكرار أحيانا

موثقة كتابياً بأوراق رسمية وتواقيع المتعاقدين: قيالتوث

والشهود

لأنها معدة من قبل مختصين: الإحكام
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 المطلب الثاني: الصيغة: *

لاعد صلالالايغة الماضلالالاي وي الصلالالايغة ال.أذ في ا ابة العوأش نلالالاأاي في الإاجاب والورأك لأو في 

 ال)ءوط في العود، بلن اواك: باع، ان ذ، آجء، او ، ضمن، رون، ال زأ، ومحأ نلل.

صلايغة الماضلاي: الجمفة الانلامية    : بائع، والمضلاارع،    : اريع، ولأضلاعوأا الم لا ور ،  افي  

     نيريع، ني) م، ومحأ نلل

 المطلب الثالث: مكونات الصياغة القانونية: *

 لا ،أن الصيارة الوامأمية لفعوأش  ن ردش  ن الم،أمات:

 ديباجة العقد: .1

ة فيأما لإبءاأ العود، ورضلا  ا    أما به،  وفيأا ا)لاار لل  فءفي العود، ولاحوأ نلاءوط الوفي

 ولاحوأ نءوط الصحة لإبءاأ العود  ن المف،ية والعفف بالمعوأش رفيه، ومحأ نلل.

 الإيجاب والقبول:  .2

 بلن اأجت لأ د العا.دان واور  الآخء، وا) ط في الإاجاب والورأك:

 وضأح الدلالة رف  العود المءاش لبءا ه .أ

 رأ لأن لأ.أذ الصيغ وي صيغة الماضيلأن ا،أما بصيغة جاد ة، و.د ن . ب

لاأافء لأرالاان ال علاا.لاد ووي العلاا.لادان والمعوأش رفيلاه وال من، واجلات لأن ا،أن المعوأش   .ج

 رفيه  أصأفل وصول   ضرقل، واجا ال من، فإنا اان ال من  ؤجوً فوبد  ن بيان لأجفه.  

 التزامات العاقدين:  .3

 ووي رف  مأرين:

  لا  ال زاأ الرلاائع ب ولا   ف،يلاة العين لفم)لالالالا م ولخوي    ابتاداء:التزاماات يقتضاااايهاا العقاد   .أ

العولاار ومحأ نللال، وال زاأ الم)لالالالا م ب لالالالاداش ال من، والاجا ال زاأ المؤجء بلاالصلالالالايلااملاة  

النلاانلاية ولام،ين الم لا لجء  ن الام واع وال زاأ الم لا لجء بالجءا، وو،جا. وناء وجه  

 الال زا ات  ن باب ال أايد وشفع الخو .

    انلالا اط روأمات وضلالامامات  عي ة،  ات لا يقتضاايها العقد من حيث الأصاال: التزام . ب

 ومحأ نلل.
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 حالت الإخلال وآثارها: .4

 ملاا جءت بلاه العلااشا في الصلالالالايلاارلاة الولاامأميلاة لفعوأش لأن لارين  لاالات الإخوك، ثف ارين الثء لأو 

   خ وال عأاب.الآثار الم لارة رفيأا، وال ي .د ا،أن  ن لأبءدوا  أ العا.د الآخء في الو 

 الطوارئ على العقد:  .5

ووي ال أر ال ي .لاد لاقءلأ رف  العولاد  ملاا لا اعلاد  ن  و ضلالالالايلاالالاه اب لاداي، فيرين العولاد ايويلاة  

 ال عا    ع وجه القأارئ، و ن لأبءد فأارئ العوأش:

o رررة العا.دان لأو لأ دوما بالو خ لأو ال داش المر،ء ومحأ نلل 

o .ووك العين المعوأش رفيأا 

o عا.دان لأو لفونه لأو دواك لأوفي ه لأو امد اجهلاع ء لأ د ال 

o   .الوأا الولااوءا: ووي ال لادا  ال ي لام ع  ن لام،ن العلاا.لاد  ن الأفلااي بلاال زا لاالالاه في العولاد

والوأا الواوءا .ءارة لل   د  ا  ن المصلالالاقفل ال)لالالاءري مالجائحة . والصلالالا  في نلل  

منه شااايئا بم يأخذ أحدكم  إذا بعت من أخيك ثمرا فأصاااابته جائحة فلا تأخذ  » :.أله  

لأم الوأا  –بأضلالالالاع الجأائل. وولاجا الر لاد    . و لادالاث: لأ ء ال ري  «ماال أخياه بغير حق

  ن لأوف ب أش العود. واجت لأن ا ضمن:  -الواوءا

لاعءاف الوأا الولااوءا: و ن ال لاا يلاة ال)لالالالاءريلاة فولاد اخ فولار لأمرلاار الووألااي في  وأأأ   .أ

صلالاءوا رف  ال دا  ال لالاماواة  الجائحة  ا بين  أنلالاع و ضلالايأ، فرعب الووأاي او

االويضلالاامات والعأاصلالاف والرعب اأنلالاع  وأأ أا ل )لالام  ال دا  الرضلالاية لأو  

الر)لالالالاءالاة الاالحءوب والد لاات الا. صلالالالااشالاة ومحأولاا وولاجا وأ الرجل ووأ اخ يلاار  

نلايخ الإنلاوأ ابن لايمية، وفي  جاك لاقريأ الجأائل ا جه لأا ء الووأاي لل  لأاا خاصلاة  

ال م فيه. واخ ار نلالالايخ الإنلالالاوأ ابن لايمية لأمه لا اخ م بال مار  بريع ال مار لأروش  

ب  ا)لام  ا   ا لف ا م،ن الم)لا م  ن .رضلاه .يانلال رف  ال مء رف  ال)لاجء. ووجا  

 وأ الرجل. و ن ال ا ية الوامأمية فالوأا الواوءا وي لأم  د :

 اجع  لا ويج العود    حيوً   1

 واخءل رن مقاق نيقءا القءفين  2

 ره رووً ولا ام،ن لاج   3

 ولا ام،ن ال  رؤ به.    4
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.لاائملاة ل لاا  صلالالالاءالاة لأو  و أ لاة ملأ  فلاة  بلاال لادا  ال ي لاعلاد  ن .ريلا  الوأا الولااوءا،   . ب

ولا واوت لافل الوأائف لاأنلالاعة ولاضلالاييوا، فرعضلالاأا لا)لالام  بالإضلالاافة لل  ال دا   

ال،أميلاة المعءوفلاة العأائأ ال ي لام ع الفءا   ن الأفلااي بلاال زا لااتهف ا غيء الوأامين  

 والفأائل والإضءابات العمالية  

 خقار بأ.أع الوأا الواوءا، وال صءفات ال ي اجت الاخانواالإ .ج

الآثار الم لارة رف  الوأا الواوءا. و ن الم لالافمات نلالاءرل و.امأمل لأن الوأا الواوءا   . د

لأو الجائحة لاعوي العا.د  ن   مألية الضءر الجم .د افحأ العا.د الآخء ب رت ردأ  

خيلاارات   علادشا لفعلاا.لادان ا رغي  ال  ويلاج لأو لالالخءه، وبلاال لاالي فو لاعأاب. ول،ن لارو   

ال م رفيألاا في العولاد في  علاالجلاة  لااللاة الوأا الولااوءا: ل لاا لاملادالاد العولاد، لأو لاأ.ف  

بين   لأو ال ولالااود  الولالااوءا، لأو لالالااي العولالاد،  الوأا  ارلاولالااع  ،ف  لا ويلالاجه  ؤ. لالاا لحين 

 القءفين في  ي ه  

 أحكام عامة:  .6

أمية، لأنلاره  ا لا،أن بالمراشئ العوداة. و ن  ووي  أاش لا،أن   ،ءرا رالرل في لأا ء العوأش الوام

 لأ  ف أا:

انلالالا وولية ب أش العود: و ع   نلل لأمه لأ بق  لأم ب د  ن ب أش العود لمو ب نلالالاءري لأو   .أ

.امأني فو ا لالالاءم الرقون رف  بوية الر أش، ب  اجت الأفاي بالعود بر أشه الخءذ، ووجا  

ابفة  ن لأن ال)لالالاءط الوانلالالاد لا او لالالاد   ورأك نلالالاءرل ب اي رف   ا نوت لليه الح وية والح 

 العود  لحداث بءاءا.

رلادأ .لاابفيلاة العولاد لف غييء بلاالإراشا الم وءشا: وولاجا  رلادلأ رولادم   وءر  ن لأن لأم لاغييء في  . ب

  العولاد اجلات لأن ا،أن بمأافولاة القءفين. وولاجا وأ الم عين نلالالالاءرلال  لوأك الله لاعلاال : 

 ْ وۡفُوا
َ
ِينَ ءَامَنُوٓاْ أ هَا ٱلَّذ يُّ

َ
 .«المسلمون على شروطهم»  :. و.أك ال ري  بٱِلعُۡقُودسجىِ  سمحيـَٰٓأ

ال عأاب: فيف زأ القء  المخ  ب عأاب القء  الآخء رن الضلاءار ال ي لحو ه ب لارت   .ج

 لخوله، وفي الوأامين الأضعية ا)م  ال عأاب:

 الضءار الوعفية،     لا،اليف المقالرة  ن لأجأر المحصفين والمحا ين ومحأ نلل.   1

 الضءار ال وداءاة، ووي الءبل الوائر لأو الوءصة الردافة.  2
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 و ن ال ا ية ال)ءرية ا،أن ال عأاب رن الضءار الوعفية فوط شون الضءار ال وداءاة.

 التحكيم والتحاكم:  .7

 ما شرجر رفيه العوأش الوامأمية لأن ا م رف  ال ح،يف وال حااف في  اك و.أع ال زاع، ووجا  

لأنلالالالاءع في  لا  ال زاع  ن ال حلاااف، ورف  او ال ءان اجلات لأن ا م رف  جيلاد، وال ح،يف لأا لالالالاء و

الوامأن الحااف نأاي في  اك ال ح،يف لأو ال حااف، واجت لأن اويد نلل بما لا ا عارد  ع ال)ءاعة  

 الإنو ية، الن اواك: اخضع وجا العود ل راأ اجا واجا بما لا ا عارد  ع ال)ءاعة الإنو ية.

 ت: العناوين والمراسلا .8

 فيرين في العود الع أان ال را ي ل،  فء  وفءق ال أاص  المع مدا بي أما.

 توقيعات العاقدين والشهود: .9

واوض  شو ا لأن اأ.ع العا.دان رف  ا  صوحة  ن صوحات العود بالإضافة لل  ا ابة الانف  

 وال أ.يع في الصوحة الخيءا، وبجامرأا لاأ.يعات ال)أأش.

 ملحقات العقد:  .10

لا،أن جداوك شفعات لأو رنلالالاأ ات ولاصلالالاا يف ومحأ نلل، و فحوات العود لأا .أا  ووي .د  

 العود.
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ديباجة العقد

، وفيها يشار إلى طرفي العقد، وتحقق شروط الأهلية فيهما لإبرام العقد

لم ورضى كل منهما به، وتحقق شروط الصحة لإبرام العقد من الملكية والع

.بالمعقود عليه، ونحو ذلك

الإيجاب والقبول 

ويشترط فيهما

وضوح الدللة على العقد المرد إبرامه

أن يكون بصيغة جازمة

د يكون المعقوأن توافر أر كان التعاقد وهي العاقدان والمعقود عليه والثمن و

وصفا منضبطانعليه والثمن موصوفا

التزامات العاقدين 

التزامات يقتضيها العقد ابتداء

مثل التزام البائع بنقل ملكية

العين للمشتري

التزامات ل يقتضيها العقد من 

حيث الأصل

مثل اشتراط رهونات وضمانات 

معينة

حالت الإخلال وآثارها

الطوارئ على العقد  

ومن أبرزها

رغبة العاقدين أو أحدهما بالفسخ 

أو السداد المبكر 

هلاك العين المعقود عليها

تعثر أحد العاقدين أو إفلاسه أو 

زوال أهليته أو اندماجه

وهي الأحداث التي : القوة القاهرة

تمنع من تمكن العاقد من الوفاء 

.  بالتزاماته في العقد

:أحكام عامة ومنها

استقلالية بنود العقود

عدم قابلية العقد للتغيير

التعويض التحكيم والتحاكم

العناوين والمراسلات 

توقيعات العاقدين والشهود

ملحقات العقد
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 المطلب الرابع: مسائل تتعلق بالصياغة القانونية للعقود:  *

 المسألة الأولى: المبالغ المدفوعة مقدما:

ا يءا  ا اوع الفرس في الأصلاف ال)لاءري لفمرالغ المدفأرة  ود ل و ،ف ا    أا. وفيما افي  

 بيان ا    أا و ،مه:

 المبالغ المدفوعة بعد العقد:   :أولً 

 الدفعة المقدمة:   .1

 وي جزي  عج   ن ال من لأو الجءا ادفع بعد لبءاأ العود.  

و ،مألاا: الجأاد  لن اجأد في ال من والجءا لأن ا،أن بعضلالالالاه  عجوً ر لاد العولاد وبعضلالالالاه  

  ؤجوً في لاأاراخ لا وة.

واللادفعلاة المولاد لاة ريء .لاابفلاة لونلالالالا شاش لنا الاان العولاد لاد لال الاالريع والإجلاارا والانلالالالا صلالالالا لااع  

ومحأ نلل، فإن اان العود جائزاً االريع في د ن خيار ال)لالاءط ف  لالا ش الدفعة المود ة في  اك اخ ار  

  ن له الخيار ف خ العود.

 العربون:   .2

- يه الخيار بين ل ضلااي العود لأو ف لاخهلأم ا،أن لفم)لا م ف–ووأ  رفغ ادفع في رود ريء بات  

رف  لأملاه لن لأ ضلالالالا  الم)لالالالا م العولاد الاان  لاا شفعلاه جزياً  ن ال من، ولن لف امضلالالالاه فلاات رفيلاه  رفغ  

 العءبأن ولف ا،ن لفرائع المقالرة بروية ال من.  

فلاالعءبأن ا وأ  ع اللادفعلاة المولاد لاة في لأن اوً   أملاا اعلاد جزياً  ن ال من للا لأملاه اخ فف ر ألاا في 

 ءان:لأ 

العءبأن لا ا،أن للا في رولاد ريء بلاات لأم ا،أن لفم)لالالالا م الخيلاار في المضلالالالاي فيلاه  ن رلاد لاه   .أ

ووجا الخيلاار اجلات لأن ا،أن  حلادشاً بملادا  عفأ ة، بي ملاا الدفعلاة المولاد ة .د لا،أن في رولاد لادأ  

 االريع بدون نءط الخيار و.د لا،أن في رود ريء لادأ االريع في د ن الخيار.

.اب  لونلالالالا شاش نلالالالاأاي اخ ار الم)لالالالا م ل ضلالالالااي العود لأو ف لالالالاخه بي ما الدفعة  العءبأن ريء   . ب

المود ة الصلالالا  فيأا ردأ الانلالالا شاش ول،ن .د لا لالالا ش في  اك اان العود ريء لادأ وف لالالاخ  

 العود.
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 المبالغ المدفوعة قبل العقد:  :ثانياً 

 الرسوم الإدارية: .1

العولالاد،   لالا :   لبءاأ  لا،لالااليف  ل لاغلاقي  رلالااشا  لاولاءد  العولالاارم،  ووي  رلالاالغ  ال  مين  لا،لالااليف 

والدرانلاة الائ مامية لفعمي ، ومحأ نلل. والغالت لأن لا،أن وجه الءنلاأأ ريء   لا شا نلاأاي لاف لبءاأ 

العود  ع العمي  لأأ لف ا ف، وفي بعب المؤنلالالا لالالاات .د لاءش لافل الءنلالالاأأ لفعمي  لنا لف ا ف العود  

  اأملاه ريء  ورأك ائ ملااميلاا لأو اأن  ب لالالالارلات رلادأ لاأافء ال)لالالالاءوط الود لاة لإبءاأ العولاد  ع العميلا     لا 

 العوار لا ا انت لف مأا ، ومحأ نلل.

وال أصلالالالايف ال)لالالالاءري لألاجه الءنلالالالاأأ لأالاا لأجء  ولاابلا  رملا ، و ،مألاا ال)لالالالاءري وأ الجأاد  

 بالضأابط الآلاية:

لنا اان ال مأا  بالإ.ءاد فيجت لأن لا،أن وجه الءنأأ بودر ال ،فوة الوعفية  لمو ا خج   .أ

 ع الوءد  يفة لونلا باح  ن رود الوءد. والموصلاأش بال ،فوة  اج ماع وجه الءنلاأأ  

 الوعفية:  ا لأموو ه المؤن ة فعفيل لج  لافل المعا فة بخصأصأا.

لنا الاان ال مأالا  بغيء الوءد الاالمءابحلاة والإجلاارا ومحأ نللال فيفزأ لأن لا،أن بولادر لأجء  . ب 

د ازالاد رف  ال ،فولاة  الم لا   ن شون  رلاالغلاة فيألاا  شفعلال لفضلالالالاءر رن العميلا . ولأجء الم لا  .لا 

 جائز فيما ردا الوءد.   - االإجارا والريع - الوعفية، ولا  ءل في نلل  لن اج ماع رودان  

لنا لف ا ف لبءاأ العود  ع العمي  في رء: فإن اان ب لارت المؤنلا لاة فيجت لراشا الءنلاأأ   .ج

لل  العميلا ، ولأ لاا لن الاان ب لالالالارلات العميلا  اعلادأ امقرلااق ال)لالالالاءوط الائ ملااميلاة رفيلاه ومحأ 

 لل فيجت لام،ي ه  ن الحصأك رف  م ائج الدرانة لأو لاءش لليه لافل الءنأأ.ن

 : الجدية هام: .2

ووأ  رفغ مودم ادفع .ر  العود لإثرات جداة الءارت بالدخأك في العود، وا لا ش وجا المرفغ  

 في  اك ردأ لبءاأ العود، ولنا لاف ال عا.د ا،أن وجا المرفغ جزياً  ن ال من لأو الجءا.

 وا ش الجداة ال لاد  ن اأن العمي  جاشاً في ررر ه الدخأك في العود.  والغءد  ن  

والح،ف ال)ءري لأا ش الجداة: وأ الجأاد  ا شاأ المرفغ    شاً بال،ا   في  اك ردأ لا ويج  

 العود.
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وارو  ال رء فيما لاوعفه بعب المؤنلالالا لالالاات  يث لا)لالالا ط لأن لاو قع المؤنلالالا لالالاة  ن وا ش  

يلاة في  لااك رلادوك الءارلات رن لا ويلاج ورلاده بلاإبءاأ العولاد، ا وولاات مولا   الجلادالاة بمولادار الضلالالالاءار الوعف

الرضلالاارة ونلالاءائأا والوءق بين ثمن نلالاءائأا وثمن بيعأا رف  فء  ثالث، ثف لاءش لفعمي   ا داش رن  

نلل. والح،ف ال)لاءري لجلل  ر ي رف   ،ف الإلزاأ بالأرد، فمن رلأذ جأاد الإلزاأ بالأرد لأجاد  

بلاه  جمع الوولاه الإنلالالالاو ي، والمجفس ال)لالالالاءري لأيملاة المحلاانلالالالارلاة    ولاجا ال صلالالالاء  وولاجا  لاا لأخلاج

والمءاجعة لفمؤنلالا لالاات المالية الإنلالاو ية، و ن رلأذ ردأ جأاد الإلزاأ بالأرد لأوجت رش وا ش  

 الجداة اا و. و.د نرأ لاءجيل الوأك الوك.

 رسوم الالتزام: .3

لأم لأن وجه الءنلالاأأ لا لالارأ    ووي المرالغ المدفأرة  واب  الال زاأ بإبءاأ رود خوك  دا  عي ة.

 العود.

  لااك نللال: لأن اأ.ع العميلا  الاولاا.يلاة لا لالالالاأيوت ائ ملااميلاة بحيلاث اف زأ الر لال ب ولاداف لامأالا  لأو 

لامأاوت   عدشا ر د ففت العمي   ن خوك روأش  ءابحة لأو لاأرق لأو انلالالا صلالالا اع لأو ريءوا وبحد 

 ن الحلاد الائ ملااني،    %1ال زاأ بمولادار   فيأن رالااك، والادفع العميلا  لفر لال رنلالالالاأأ    10ائ ملااني .لادره  

فم    ا انلالالا خدأ العمي  لافل ال  لالالاأيوت بحيث لأجءذ روأش المءابحة لأو ريءوا لأرواه الر ل  ن  

لافل الءنلاأأ، ولأ ا لنا لف ا لا خدأ العمي  لافل ال  لاأيوت فيلخج الر ل وجه الءنلاأأ. وو ا او ظ 

 لالا ور ، وفي الر أك ال وفيداة لا،أن الءنلالاأأ في لأن الءنلالاأأ في  واب  الال زاأ بالدخأك في رود في الم

  واب  ال زاأ الر ل بإ.ءاد العمي  .ءضل بوائدا.

و.د نوت المجفس ال)لاءري لأيمة المحانلارة والمءاجعة لفمؤنلا لاات المالية الإنلاو ية لل   

لاحءاف رنلالالالاأأ الال زاأ ولأ الاان العولاد المف زأ بلاه  رلاا لال الاالمءابحلاة ومحأولاا  لن ولاجه الءنلالالالاأأ لا 

 اوابفأا نفعة لأو   وعة، ولمما وي لمجءش الال زاأ، والال زاأ ليس  الًا   وأ ا.

 مبلغ الحجز:  .4

لأم ردأ بيعأا  –وأ  رفغ ادفعه الءارت ب)لالاءاي نلالافعة لفرائع  واب  ال زاأ الرائع بحجز ال لالافعة  

ولن لف   دا  عي ة، رف  لأمه لن انلالالا اوا الءارت في،أن  رفغ الحجز جزياً  ن ال من،    -لغيء الءارت

 ا) وا في،أن  ا شفعه لفرائع.
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و رفغ الحجز ا)لالالالارلاه العءبأن للا لأن العءبأن ا،أن بعلاد لبءاأ العولاد بي ملاا  رفغ الحجز ا،أن  

.رفلاه. و ن لاقريولاات  رفغ الحجز  لاا اعمفلاه ا يء  ن العولااراين  يلاث الالخلاجون  رفغ  جز لفعولاار .رلا   

 ل)ءاي.بيعه وا،أن وجا المرفغ ريء    ش في  اك العدوك رن ا

لأن العءبأن ا،أن بعلاد العولاد، ولأ لاا لن    -ووف اللاجان لأجلاادوا بيع العءبأن–واللاجم رفيلاه الح لاابفلاة  

 نرأ العود فود مصأا رف  لاحءامه. والله لأرفف.

 المسألة الثانية: شرط التحاكم في العقود الدولية:

لأن لافزأ بلالن ا م في لاأاجلاه ا يءا  ن ال)لالالالاءالاات في روأشولاا اللادوليلاة   ن الإنلالالالا،لاالات ال ي  

لانلالايما ال)لالاءاات العالمية ال، ذ     نلالاءاات لاصلالا يع    روأشوا والاوا.ياتها  ع الفءا  الخءذ

ووي روأش ا،أن لأفءافأا  –القائءات وال ون وال يارات ونءاات ال و ية وروأش ال مأا  المجمع 

،أن ال حااف ر د و.أع ال زاع لل  .أامين وضلالاعية، و ن المعفأأ لأن  بلن ا  -ر)لالاءات الر أك الدولية

في  ءل، فإ ا لأن    ال)لالالالاءاةلافلال الوأامين .د لاح،ف بالءبا لأو بملاا لا ا أافأ  ع لأ ،لااأ ال)لالالالاءاعة، ف وع  

لافزأ بهجا   ال يلانلالالايما في الرفدان    لضلالالاءرلام  ع رن الدخأك في لافل الالاوا.ية، ولا اخو   ا فيه  ن ا

وولاجا وأ الأا.ع في ا يء  ن الرفلادان الإنلالالالاو يلاة  يلاث  –ال)لالالالاءالاات ال جلاارالاة    روأشال)لالالالاءط في الا   

، لأو لأن لاور  بهجا ال)لاءط، ولا اخو   ا  -لاخضلاع ال)لاءاات فيأا لفوامأن ال جارم ووأ .امأن وضلاعي

 فيه  ن  حرأر نءري.

 وفيما افي لاحءاء لأجه الم للة:

 .ولاحءاف الءض  بح،ف ريءه   ن الم فف به وجأب ال حااف لل   ا لأمزك الله،  :أولاً 

انلالالالا خوص الحأ لأو شفع   )لالالالاءالاةلأا ء لأولا  العفف رف  لأملاه لنا و.ع ال زاع ولف ام،ن لف  :ثاانيااً

المرفملاة للا بلاال افع لل  لافلال المحلاااف الأضلالالالاعيلاة، لأو الاان رفع اللادرأذ لأ لااأ لافلال المحلاااف بغيء 

لروء بالحأ  اك المقالرة و ن  اخ ياروا، فيجأد لأا  ي مجٍ ال افع  لفضلالالاءورا  ولن وجا  ن .ري  ا

  ر.ف   اللادولي  .ءار  جمع الوولاه الإنلالالالاو ي  لأنلالالالاار  ولاجا    لا   ولل .  .ريلا  شفع الصلالالالاائلا   لااك اللادفلااع

ب)لالالالن ال أفيأ بين ال ويد بال أاب وبين  و ضلالالايات المأاف ة لفم لالالافمين خارل الدو     17/4م155

وبه لأف ر الفج ة الدائمة لجف اي في الممف،ة العءبية ال عأشاة  الإنو ية،
(1)

. 
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في  لااك الالاولااق الاخ يلاارم في العولاد رف  لأملاه لنا و.ع مزاع في،أن  وأ   حلا  الإنلالالالا،لااك    :ثاالثااً

 ية.ال حااف لل  .أامين وضع

ل حويأ المأاي لاة بين ال زا ألاا ال)لالالالاءري والم قفرلاات    )لالالالاءالاةوفي ولاجه الحلااك ا عين رف  ال

 ال را ية الاخان الخقأات الآلاية رف  نري  ال لايت:

ن الاوا.ياتها مصلاأصلال لاؤاد لأن المءجعية  اك ال زاع لل  ال)لاءاعة الإنلاو ية،  لأن لا لاع  لأن لاضلام   .1

فمعلااايء ال)لالالالاءريلاة الصلالالالااشرا  ن ويملاة المحلاانلالالالارلاة  المءجعيلاة في نللال لو ن المم،ن لأن لا،أن  

وءارات  جمع الووه الإنلاو ي الدولي شفعل  لوالمءاجعة لفمؤنلا لاات المالية الإنلاو ية، لأو  

 لوخ و  في فأف ال)ءاعة، و.د وجدما ردشاً  ن الر أك الغءبية لاأافأ رف  وجا ال)ءط.

ال  .2 ولرولالااك  بلالاال ح،يف  الاا ولالااي  المم،ن  نللالال فمن  لاعلالاجر  في،أن  فلالاإنا  في الالاولالاا.يلالاة،  حلالاااف 

لفمؤنلالالالا لالالالاة الملااليلاة الإنلالالالاو يلاة ر لاد و.أع ال زاع لأن لاخ لاار المح،ف اللاجم الادرك الضلالالالاأابط  

وو اك العداد  ن  ءااز ال ح،يف ال)لالالاءرية،      ءاز  ال)لالالاءرية ال ي لاف زأ بها المؤنلالالا لالالاة،  

 بدبي.المءاز الإنو ي الدولي لفمصالحة وال ح،يف  ال ح،يف ال جارم ال عأشم، و

رف  ب د ال حااف لل  .أامين وضلاعية، فيجت لأن لاضلامن العود لأو الالاوا.ية    )لاءاةنا لألز ر الفإ .3

 ا احميأا  ن لأن اح،ف رفيأا بما لا ا أافأ  ع ال زا أا ال)لاءري، ولا ا،وي لاوييد نلل بعرارا  

صلايارة    مبما لا ا عارد  ع ال)لاءاعة   لاخ و  الفأاأ في نلل، ب  اجت لأن لاصلااغ الالاوا.ية

ة،  ع ال وصلالاي  الجيد في العوأش لل  الحد الجم اغقي جميع لأ ،اأ ونلالاءوط العود، ولأن    و 

لا ضمن وجه العوأش الإنارا الصءاحة لل  ال زاأ لأ ،اأ ال)ءاعة الإنو ية،  ع الحءص رف   

خفأ العود  ن لأم  خالوات نلالالاءرية، وال م الصلالالاءال في العود رف  لنلالالاواط الوأائد الءبأاة  

 وردأ ار راروا.

 سألة الثالثة: قيود الملكية في الصياغة القانونية:الم

 ن المعفأأ لأن المفلال نلالالالاءط لصلالالالاحلاة ا يء  ن العوأش في ال)لالالالاءاعلاة، للا لأملاه وفولال لم قفرلاات  

اضلالالامن العود نلالالاءوفل لاويد الم)لالالا م في  ف،ي ه  .امأمية لأو ر.ابية لأو لفحمااة  ن  خافء  عي ة، .د  

لم) م  ن ال صء  في ال فعة برعب لأمأاع ال صءفات  لفعين،     لأن ا ضمن العود نءوفل لام ع ا

 ملاا اجعلا  الرعب اع  ولاا  ف،يلاة صلالالالاأرالاة لا  ويويلاة.    الاالريع لأو الإجلاارا لأو ال  لالالالاجيلا  لأو ريء نللال،

و ن و لاا الاان لا بلاد  ن ال مييز بين لأمأاع لافلال الويأش و لاا ا علاارد   ألاا  ع لأصلالالالا  المفلال و لاا لا 
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 ا عارد. وبيان نلل فيما افي:   

 الأول: قيود ل تمنع من تحقق أصل الملك:الفرع 

  و ف،يلاة   لالاا لاة   ف،يلاة  لل   -العولاارات  في  ولانلالالالايملاا– ن ال لاا يلاة الولاامأميلاة لاو لالالالاف  ف،يلاة الريلاان  

 :صة لأو  جزلأا، فالمف،ية ال ا ة وي ال ي ا  جمع فيأا المالل ال فقات ال و ، وويما.

 . أ الان عماك .1

   . أ الان غوك .2

 . أ ال صء  .3

لا لاادك الملااللال رن بعب ولاجه الحوأق لصلالالالاالل الغيء، ف جزلأ  ف،ي لاه، الالن ا  لاادك رن  ولاه فلاإنا  

 في ان عماك ال)يي لأو ان غوله لقء  آخء، فيرو  له ر دئج  ف،ية الء.رة.

بلالن ا،أن لفملااللال  أ الام ولااع   لالاا لاة،  .لاد لا،أن المف،يلاة  ال)لالالالاءريلاة  والاجللال  ن ال لاا يلاة 

ما.صة و ع نلل اعد ال)خم  ح ورل بلص  المف،ية،  والان غوك وال صء ، و.د لا،أن المف،ية  

 ولا ا افي نلل لامف،ه ل ص . و ن نلل:

 :لأن ا  ادك رن   وعة الص  لفغيء، و.د ا،أن نلل .1

 .رف  نري  ال ل.ير ل ا بعأد االإجارا، لأو ب  ع االعاراة .أ

  الولاائفين   -لفح ويلاة  خوفلال–رف  نلالالالاريلا  ال لالبيلاد، ووأ ا خءل رف  رلأم جمأأر الووألااي   . ب

و أ    المءور   أ    لا   ال لالبيلاد  نلالالالاريلا   رف   بلاالصلالالالا   المءلارقلاة  الحوأق  بعب  بيع  بجأاد

 الم ي .

 لأن ام ع  ن ال صء  في الص  ل عفأ  أ الغيء به،     لأن ا،أن الص   ءوأمل. .2

بال)لاءط، الن ا)لا م رواراً ب)لاءط لألا اريعه ولا اأره لأو      لأن ام ع  ن ال صلاء  في الصلا    .3

بلاارلاه فلاالرلاائع لأ أ بلاه بلاال من، ومحأ نللال  ن ال)لالالالاءوط ال وييلادالاة ال ي لا لاافي بعب  و ضلالالالايلاات  

 ن  العود ا م رف    ع الم)لالا م  العود، ولا لا افي العود  ن لأصلالافه. ورف  وجا فمجءش اأن  

مف،ه، ب  وي  ف،ية ما.صلالالاة،  ااع ي نلل لأمه لا بيع الصلالالا  لأو  ن ال صلالالاء  فيه للا بويأش لا 

وولاجه المف،يلاة ا لالات رفيألاا  لاا لفملااللال  ن  وأق و لاا رفيلاه  ن ال زا لاات، ووي  ف،يلاة لا،وي  

 نءرل لصحة ال صء .
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 الفرع الثاني: الأوصاف المعتبرة لأصل الملك:

وصلاا  ال ي  ال  لأ الاودأ في الوءع ال لاابأ بعب الويأش ال ي لا لام ع  ن لاحوأ لأصلا  المفل، و

 وصوان:  ، فأي فيما ارأءلاعد  عياراً ل حوأ لأص  المفل  ن رد ه

 الأول: الضمان: 

والموصلالالالاأش بجلل لاحم  لارعة لافف الصلالالالا  لأو موصلالالالاان .يم ه، فأجا الأصلالالالاف  ودأ   مل  

 لفمف،ية لا ا ول ر أا، ووأ الحد الشم   ن المف،ية، وبدومه لا،أن المف،ية صأراة لا  ويوية.

 الأحقية بالثمن عند بيع الأصل: والثاني: 

فالم لالا حأ لف من ر د بيع الصلالا  وأ المالل له  ويوة، بصلالاء  ال رء رمن ا لالاج  الصلالا  

بانلامه، ففأ اان الصلا    لاجوً بانلاف نلاخم، للا لأن العء  لأو ال)لاءط لأو الوامأن او ضلاي لأمه ر د  

   الوامأني.الريع ا،أن ثم ه لآخء، فمفل الص   ويوة لف اني وليس لمن اح وظ بال ج

لا يغلق الرهن من صاااحبه الذي رهنه له غنمه وعليه »:  والصلالا  في وجان الأصلالاوين .أله  

لأن انلا حواق الغ ف ولاحم  الغءأ رف   ، فدك الحداث  لأخءجه الدار.ق ي وصلاححه ابن  ران  «غرمه

الخراج »:  شليلا  المف،يلاة، ولأن المف،يلاة لاو ضلالالالاي انلالالالا حولااق الغ ف ولاحملا  الغءأ. والاجا .أللاه  

 .فمالل العين ا حم  ضمااا وفي  واب  نلل ا  حأ خءاجأا  .«ضمانبال

 

 **  **  ** 
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 دراسة تطبيقية لبعض العقود القانونيةثاني عشر: المبحث ال
 نموذج عقد إيجار مع تمليك لحق لدى مصرف الإنماء: *
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